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Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0.

Instrukcja korzystania z lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
w zasobie Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0. o.

|l. Postanowienia og6lne

1. Ninigjsze zasady okreslajg obowigzki mieszkancéw/ najemcow/ uzytkownikow
mieszkan i lokali uzytkowych (zwanych dalej Uzytkownikami) w zakresie:

a) utrzymania w nalezytym stanie technicznym czesci wspélnych budynkdw i ich
otoczenia oraz lokali i zainstalowanych w nich urzadzen i instalacji,

b) utrzymania porzadku, higieny i estetyki budynku,
c) korzystania z urzgdzen i pomieszczen ogolnego uzytku,
d) zabezpieczenia przeciwpozarowego,
e) wspdizycia spotecznego mieszkancow.
2. Uzytkownik jest zobowigzany do przestrzegania niniejszych zasad oraz jest

odpowiedzialny za przestrzeganie ich przez osoby, ktére zamieszkujg, przebywaja lub
uzytkuja zajmowany lokal (np. cztonkowie rodziny, domownicy, goscie, itd.).

3. Wynajmujacy informuje, ze budynek objety jest 5-letnim okresem gwarancji jakosci
wykonania robdt, a na zamontowane urzadzenia obowigzuje 12-miesieczny okres
gwarancii.

[l. Postanowienia szczegotowe dotyczace uzytkowania lokali

1. Uzytkownik jest zobowigzany do:

a) utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym tj. do dokonywania drobnych
nakfadéw, do ktorych naleza w szczegélnoéci: drobne naprawy podiog, drzwi
I okien, malowanie $cian, podidg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak
rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych
korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i. odptywu wody (art. 681 k.c.),
a w szczegolnosci poprzez regularne odnawianie (malowanie) lokalu i wykonywanie
biezgcych napraw urzgdzen (po uplywie okresu gwaranciji),

b) utrzymania porzadku i czystosci na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
wspdinego uzytku,

c) hnaprawy wszelkich uszkodzen w lokalu oraz poza nim, powstaltych z winy
uzytkownika lub jego domownikdw,
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d) natychmiastowego zgtoszenia do Administracji zauwazonych w okresie gwarancji
uszkodzen wszelkich urzadzen oraz instalacji znajdujacych sie w lokalu, budynku
fub jego otoczenia bez wzgledu na przyczyne,

e) w razie awarii wywolujace] szkode lub zagrazajgcej bezpo$rednio powstaniem
szkody Uzytkownik jest obowigzany niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu jej
usuniecia osobom upowaznionym przez Administracie. Jezeli Uzytkownik jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wej$¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale,

f) umozliwienia wejscia do zajmowanego lokalu, w celu dokonania niezbednych
napraw lub zmiany instalacji, urzadzen oraz odczytéw i legalizacji urzadzen
pomiarowych, a takze w celu usuniecia uszkodzeh— pod rygorem ponoszenia
skutkéw niedokonania tych prac,

g) umozliwienia wejscia do zajmowanego lokalu, w celu wykonania niezbednych
przegladéw stanu technicznego lokalu, w tym przegladdw gwarancyjnych.

Wszelkie przerdbki w lokalach mogg by¢ dokonywane po uprzednim ich zgtoszeniu
i uzyskaniu pisemnej akceptacji ze strony Wynajmujgcego. W przypadku dokonania
powyzszych zmian, bez uprzedniego uzyskania zgody lub akceptacji, YWynajmujgcy
moze zadac przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego lub obcigzy¢ Uzytkownika
wszelkimi  kosztami wynikajgcymi z dokonania ww. przerobek lub zmian
konstrukcyjnych, a tym samym elementy poddane przerobkom tracg gwarancje
gtdbwnego wykonawcy.

Wyjscie na dach budynku jest zabronione.

Zaktadanie wszelkiego rodzaju instalacji oraz anten radiowych i telewizyjnych moze
by¢ dokonywane wytacznie za pisemng zgoda Wynajmujgcego i przez osoby do tego
uprawnione.

Zabrania sie mocowania wszelkiego rodzaju instalacji i urzgdzen na elewacji budynku.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w instalacje: elektryczna, cieptej, zimnej wody
i centralnego ogrzewania pod rygorem utraty gwarancji na budynek udzielonej przez
gtownego wykonawce.

Do kontroli stanu technicznego lokali oraz urzadzen i instalacji uprawnione sa osoby
posiadajace upowaznienie Administracji, ktore winni okaza¢ uzytkownikowi lokalu.
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Zabrania sie wrzucania do muszli ustgepowych odpaddw zagrazajacych niedroznoscig
instalacji. W razie zapchania rur Uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem
zapchania rur zostang obcigzeni kosztami oczyszczania.

Zabrania sie wuzywania grilla i innych urzadzen powodujgcych zadymienie
w pomieszczeniach mieszkalnych/ uzytkowych oraz na balkonach i czegsciach
wspolnych budynku,

Podlewanie roslin poza lokalem powinno odbywaé sie z umiarem tak, aby woda nie
niszczyta elewacji i nie brudzita potozonych nizej okien.

W budynku zabrania sie jakiejkolwiek hodowli zwierzat. W budynkach mieszkalnych
wolno trzymaé zwierzeta domowe, o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz
spokojowi pozostatych Uzytkownikow, a ich wiasciciele przestrzegaja wymogow
sanitarno — porzadkowych (tj. sprzatanie odchodéw, wyprowadzanie pséw itp.).

Za wszystkie szkody, zanieczyszczenia spowodowane przez zwierzeta domowe
w budynkach iich otoczeniu, a zwlaszcza na terenach zielonych odpowiadajg ich
posiadacze.

Poza obreb lokalu mieszkalnego psy nalezy wyprowadzaé na smyczy oraz zaleca sie
wyprowadzanie ich w kagancu.

Nie nalezy dopuszcza¢ do przebywania psdéw w porze nocnej poza obrebem lokalu
mieszkalnego. Ich wtasciciele sa zobowigzani dopilnowaé, by nie zaktdcaty spokoju
pozostatych Uzytkownikéw.

Uzytkownik winien w mozliwie najlepszy sposéb zabezpieczyé swoje mienie
(mieszkanie, samochdd itp.) przed wlamaniem. Zalecane jest ubezpieczenie
mieszkania z tytutu odpowiedzialnos$ci cywilne;j.

Z uwagi na termoizolacyjnos¢ budynku zaleca sie czeste i intensywne wietrzenie
mieszkan w celu zwiekszenia cyrkulacji powietrza, stosujgc zasade ,im szczelnigjsze
okna i drzwi lym wieksza czestotliwosé wielfrzenia. W celu zapewnienia
prawidtowego dziatania wentylacji zakazuje sie zamykania lub zaklejania
nawietrzakéw okiennych.

Niestosowanie sie do ww. zalecen moze powodowaé powstawanie plesni
na $cianach, za ktére Wynajmujacy i generalny wykonawca budynku nie bedg brali
odpowiedzialnosai. '




18. Zabrudzenia stolarki okiennej nalezy usuwaé powszechnie dostepnymi $rodkami
w roztworze cieptej wody. Wszelkiego rodzaju pasty do czyszczenia, proszki
do szorowania, ostre szczotki i ggbki (zwlaszcza druciane) sg bezwzglednie
zabronione, z uwagi na mozliwos¢ zniszczenia powierzchni przez porysowanie.
Zabrania sie réwniez stosowania agresywnych rozpuszczalnikow dziatajgcych
niszczaco na plastik, takich jak acetonowe badz nitrocelulozowe oraz benzyn.

19. Nie podlegaja wymianie lub naprawie urzadzenia lub ich elementy zuzyte
w nastepstwie normalnej/ normatywnej eksploatacji, zgodnej z ich przeznaczeniem.

20. Celem racjonalnego gospodarowania energia cieplng nalezy:

a) efektywnie wykorzystywaé zawory termostatyczne w celu zréznicowania
temperatury w poszczegoélnych pomieszczeniach: sypialnia, pokdj dzienny,
tazienka, kuchnia; obnizenie temperatury w pomieszczeniu o 1st. C zmniejsza
zuzycie energii 0 6%,

b) wietrzyé pomieszczenia krotko i intensywnie, tak aby nie wychtodzi¢ mebli
i &cian; podczas otwierania okien zamyka¢ zawory termostatyczne; nie
otwiera¢ okien na czas nieobecnosci w mieszkaniu, poniewaz zimne powietrze
ochtadza grzejnik i termostat otwiera sig maksymalnie, co powoduje duze
straty; w razie opuszczenia lokalu na dluzszy czas, nalezy ustawi¢ zawory na
minimum,

¢) nie zabudowywaé¢ i nie zastaniaé grzejnikéw dostarczajacych ciepto do
mieszkan,

d) zwracaé uwage na wiasciwe uzytkowanie pomieszczen wspdinych w budynku.
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze itp. nalezy ogrzewaé
w sposéb kontrolowany; w okresie zimowym nalezy zwraca¢ uwage na
zamykanie drzwi wej$ciowych, okien na klatkach schodowych, oraz w
pomieszczeniach wspdlnych.

ll. Postanowienia szczeqgdlowe dotyczace uzytkowania budynku i jeqo otoczenia

1. Zabrania sie wrzucania twardych i cigzkich przedmiotow jak gruz, kamienie, meble,
szklo, czesci materacow itp. do pojemnikdéw na Smieci. Przedmioty te powinny byé
sktadowane obok pojemnikéw.

2. Obowigzkiem Uzytkownikéw jest segregowanie odpadow i ich wyrzucanie do
pojemnikdéw na ten cel przeznaczonych.
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Sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych dozwolone jest wytacznie w terminach
wyznaczonych przez Zwigzek Miedzygminny GOAP po uprzednim powiadomieniu
przez Administracje ( obwieszczenie w ogélnodostepnym migjscu).

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndw, Uzytkownik
zobowigzany jest uprzatnac zanieczyszczone migjsce.

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych.

Zabrania sie niszczenia trawnikow, krzewow i drzew. Opieke na trawnikami, _krzewami
i drzewami poleca sie wszystkim Uzytkownikom budynku.

Gtosne prace remontowe mogg byé wykonywane wytacznie w dni robocze
w godzinach od 9.00 do 18.00.

. W celu zapewnienia drogi pozarowej nie wolno zastawiaé korytarzy, klatek

schodowych przedmiotami, meblami, wéozkami dla dzieci itp.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22%° — 6%, jednakze korzystanie
z odbiornikéw TV, radiowych, magnetofondéw, itp. w pozostalym czasie rowniez
nie powinno zakldcac spokoju pozostatych Uzytkownikéw budynku.

Zabrania sie palenia wyrobéw tytoniowych oraz spozywania alkoholu w cze$ci budynku
przeznaczone] do wspélnego uzywania przez lokatordw, tj. w przedsionkach i na
klatkach schodowych.

Drzwi wejéciowe (domofonowe) do budynku powinny by¢ zamykane. Kazdy
Uzytkownik lokalu powinien posiada¢ wiasny kiucz do tych drzwi i obowigzany jest
e zamykac przy wchodzeniu i wychodzeniu z budynku,

.Jezeli Uzytkownik wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, Wynajmujgcy
lub Uzytkownik innego lokalu, w tym budynku, moze wytoczy¢ powddztwo
0 rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawnlajqcego do uzywania lokalu
i nakazanie jego opuszczenla
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Niniejsze zasady obowigzujg kazdego Uzytkownika, poczawszy od dnia przejecia lokalu.

Podstawa prawna:

1. Rozporzadzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75 poz. 690 z p6ézn. zm. )

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016.1610 j.t.)
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